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Falta de consentimiento que incide en los contratos con motivo del
otorgamiento material de la escritura publica. Jurisprudencia...........
El juez no es representante legal de una de las partes en la compra-
venta voluntaria celebrada en ptblica subasta. Jurisprudencia .........
Consentimiento en las ventas forzadas. Tesis contractualista. Juris-
PIUAENCIA ...
Limites de la representacién legal del juez en las ventas forzadas.
JUTISPTUAENCia ...
No altera el cardcter de forzadas a las ventas de esta naturaleza, el
hecho de que las partes se pongan de acuerdo en las condiciones
de la subasta y en los tramites del juicio. Jurisprudencia.....................
El contrato consigo mismo o autocontrato en relacién con el contra-
to de compraventa. Jurisprudencia..........c.cooeoceeieiiiiciienicce
Cosa determinada o determinable. Jurisprudencia ........c.ccccccveervcuncee.
Casos interesantes de jurisprudencia dictada en relacién con el ob-
jeto de la COMPTAVENLA ......c.cueveuiiiicieieiicieieeeee e
Del contrato de compraventa de cuerpo cierto o en relacién a la ca-
bida. Importancia de la determinacién del precio. Tesis de Leopoldo
Urrutia ANGUIta .......coveiiiiiiiiccc e
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CAPITULO IX

JURISPRUDENCIA SOBRE EL PRECIO Y COSA DEL CONTRATO
DE COMPRAVENTA

Pacto de no transferir el dominio sino en virtud del pago total del
precio de comMPraventa.........coceeviieeriiiiece s
La accién resolutoria procede por cualquier cuota impaga del pre-

Extincién de la hipoteca por resolucién del contrato de compraven-
ta por no pago del precio que lo caucionaba .........c.ccccocevveiiiiiiinininnne
El articulo 1489 no contempla el caso de que ambas partes sean ne-
gligentes en el cumplimiento del contrato...........ccoeeeeeiviveiniciiinnccnne.
La accion resolutoria se enerva pagando hasta en segunda instan-
o TSROSO
Pago de saldo del precio de la compraventa, reconociendo hipoteca ..
El articulo 310 del Cédigo de Procedimiento Civil, distingue entre ex-
cepcién de pago, y pago por consignacién, que es un acto juridico
de cardcter real. El pago enerva la accion resolutoria..........ccccecevueeee.
La facultad para vender envuelve la de percibir el precio...................
Aspecto procesal del pago del precio en juicio de resolucién de con-

Negativa a otorgar escritura de compraventa puede constituir de-
lito de fraude..........covoeeiiiiii
El precio debe aparecer percibido por el vendedor a su satisfaccién,
en dinero efectivo, si asf ha ocurrido. Jurisprudencia .........ccccccveueuneece
El plazo en que debe cumplirse la obligacién de pagar el precio,
debe determinarse, y no lo estd cuando se consigna que se pagard
cuando tenga posibilidades de dinero el comprador. Jurispruden-

La existencia del contrato de compraventa requiere que el precio se
estipule en dinero, aunque con posterioridad el comprador y ven-
dedor convengan una dacién en pago. Jurisprudencia...........cccc.......
Suspension del remate. La consignacién de un valor prudencial
efectuada por el deudor ejecutado, libera los bienes embargados.
JUTISPIUdEeNCia . ...
Subsiste precio insoluto si el vendedor acepta letras de cambio para
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el solo efecto de facilitar su cobro y sin que se haya convenido no-
VaciOn. JUriSprudencia..........ccccccucucceiiiiiiiiccccceecceceeecee e
La cesién del saldo de precio insoluto debe efectuarse conforme a
las normas de la cesién de créditos personales. Jurisprudencia.........
La cesién del crédito que constituye el saldo de precio insoluto
caucionado con hipoteca, comprende la garantia real. Jurispru-
AONCIA. .o
Alcance de la cldusula: “la mora en el pago de dos cuotas del saldo
de precio a plazo hard exigible el total de la obligacién como si fue-
ra toda ella de plazo vencido”. Jurisprudencia ...........cccoceeevevvrvnieccnce.
Devolucién del precio percibido por el contrato de compraventa de-
clarado nulo, debe ser debidamente reajustado. Jurisprudencia........
La compraventa de dos o mds cosas especificas, requiere la deter-
minacién del precio por cada una de las especies. Jurisprudencia.....
La condicién resolutoria tédcita en el contrato de compraventa como
en todo contrato bilateral, confiere un derecho alternativo a la parte
diligente, conforme a los articulos 1489 y 1873 del Cédigo Civil. La
accién resolutoria puede ser enervada por el pago, que procede ser
consignado en primera y segunda instancia. Jurisprudencia..............
Precio indeterminado. Jurisprudencia sobre nulidad absoluta de
contrato de compraventa por falta de determinacién de precio. Cri-
tica de Eugenio Velasco Letelier..........cooviiiiiiiniiininiiiiniiiiccccaes
El precio es requisito esencial en el contrato de compraventa. Su
omisioén acarrea la nulidad absoluta del contrato. Jurisprudencia.....
La hipoteca que se constituye para garantizar el pago del precio in-
soluto del inmueble comprado por el marido para la sociedad con-
yugal, no requiere autorizacién de la mujer, conforme a lo dispues-
to en el articulo 1749 del Cédigo Civil. Jurisprudencia........................
Jurisprudencia sobre el valor de la presuncién legal de veracidad
que contienen las declaraciones dispositivas de un instrumento
publico. Andlisis del articulo 1700 en relacién con el articulo 1876,
inciso 2°, que consigna una presuncién de derecho respecto al he-
cho de haberse pagado el precio del contrato de compraventa........
Trascendental sentencia dictada por la Corte Suprema en relacién
con la accién resolutoria de un contrato de compraventa por falta
de pago del saldo de precio insoluto. Jurisprudencia ..........cccceuunee
La entrega material del predio rural a la parte compradora, es un
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hecho juridico que denota que hubo consentimiento en la cosa. Ju-

FISPIUAENCIA ..o 215

La delimitacién del predio comprado puede ser aclarada por testi-

8O0S. JUIISPIUAENCIa ....cuvuvviiiiiiiiiic 215
CAPITULO X

EL AUTO CONTRATO EN LA COMPRA O VENTA DE LAS COSAS
QUE EL MANDANTE HA ORDENADO VENDER O COMPRAR

Andlisis del articulo 2144 del Cédigo Civil. Jurisprudendia................ 216
La expiracién del mandato no hace desaparecer la prohibicién del
articulo 2144 del Cédigo Civil. Jurisprudencia.........coeeeeeeiirenenccnce. 217
Concepto de persona interpuesta. El &nimo de interposicién y su
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el contrato de compraventa que infringe la disposicién del articu-

lo 2144. Tesis sobre el tema. Jurisprudencia..........cccccccccucucucciiccnennee 218

La finalidad de la disposicién del articulo 2144 es prevenir abusos

por parte del mandatario. Jurisprudencia...........ccccceeveviiiiniiiiiicnnnnen. 219
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Generalidades...........oovruiiiiriniciic s 219
Obligaciones del vendedor ............cccooueiirieiniicnicecc e 220
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La obligacién de entregar comprende la entrega legal y material...... 221

Posibilidad del comprador de ejercer dos acciones de distinta natu-
raleza contra su vendedor, que no ha hecho entrega material de la

cosa: una personal y la reivindicatoria ...........cocoeeveiiieieiniicici 222
Modo de hacer la entrega de 1a COSa ......couevereericurrceeineieeeineienreieneaes 222
Bienes muebles ..........cccoiuiiiiiiiiiii e 223
Tradicion de los vehiculos motorizados ..........ccccvcuriccieincicinicinicinnans 223
Bienes rafCes.......oovvieiiiiii e 223

La inscripcién en el registrd de propiedad del conservador de bie-
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nes raices no es solemnidad del contrato de compraventa de in-

muebles, sino la manera de celebrar su tradicion .........cccceeveeeveeeveenneen. 224
Lugar en que debe entregarse la cosa vendida............ccccceeueueiiiinennnne. 225
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FRERIICION ...t 226
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Entrega en la venta de predios risticos..........cccoovviviiiiinnniniiincinn 231
Efecto de la venta de predio con relacién a la cabida.........c.cceeeueee. 232
Compraventa de predio como especie 0 cuerpo cierto ............cccc.u.... 234
Los articulos 1832 y 1833 se aplican a los predios urbanos y rusti-

COS ettt ettt ettt ettt et b bbbt 236
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S6lo la entrega material habilita para ejercer las acciones de los ar-
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¢El depésito del precio hecho por el comprador es pago de la deu-

A7 s 267
Efecto de la renuncia al saneamiento de eviccién respecto del dere-

cho que confiere el inciso segundo del articulo 1872 al comprador... 268
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Anadlisis del inciso segundo del articulo 1876. Alcance de la decla-
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blica de Venta.......cccooiiiiiiiii s 272
¢La prohibicién de impugnar la veracidad del pago del precio, es
absoluta para las partes contratantes o s6lo rige cuando hay intere-

ses de terceros que puedan verse afectados?...........c.coovieiniiiiinincnnne. 273
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tual como también en la responsabilidad extracontractual................. 283
Procedencia de la reajustabilidad ...........ccoooiiiiiiii 284
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CAPITULO XIII
DE LA TRADICION

Teoria del titulo traslativo es propia del derecho romano vulgar o
DONILATIO e
Principios de derecho romano quiritario y de derecho romano bo-
nitario en el Cédigo Civil chileno en relacién con el contrato de
compraventa en su calidad de titulo traslativo. Trilogia del contra-
to de compraventa como institucion bonitaria. Trilogfa de la man-
cipatio como institucion quiritaria ...,
La tesis del titulo traslativo y de la tradicién en el Cédigo Civil y
la tesis del mero consenso en el Cédigo Civil francés............ccc.......
Tradicion de inmuebles. Inscripcién en el Registro de Propiedad.
Improcedencia del pacto de estimar tradicién la Anotacién Presun-
tiva del contrato de compraventa en el Repertorio. Jurisprudencia....
Efectos de la simple anotacién y anotacién presuntiva en el reper-
torio. La inscripcién en el registro de propiedad. Jurisprudencia.......
Efectos juridicos de la inscripcién del titulo traslativo en el registro
de propiedad. No constituye necesariamente prueba de dominio
ni de posesion o jurisprudencia ..o
Anadlisis de la cldusula por la cual se faculta al portador de copia
autorizada de la escritura de compraventa para requerir la inscrip-
cién en el Conservador. Su posible revocacién o retractacion.............
Aspectos procesales de la tradicién, consignados en el articulo 681
del COAiO CAVIL ...uuimiiiiii s
Jurisprudencia sobre tradicion, en relacién con la representaciéon
legal que se confiere al juez en las enajenaciones forzadas..................
Interdependencia entre el contrato de compraventa y la tradicién,
en relacién a la calidad de titulo traslativo de dominio y modo de
adquirir, respectivamente. Jurisprudencia.........c.ccecoeeveivinnininiiinininne.
Concepto y alcance de la inscripcion de papel en el Conservador
de Bienes Raices, don Leopoldo Urrutia Anguita, en un interesante
artfculo titulado vulgarizacién sobre la posesién ante el Cédigo Ci-
vil chileno, precisa el concepto y alcance de las inscripciones de pa-
pel. Jurisprudencia..........cceiic
Las firmas de las partes, que requiere la inscripcién en el Conserva-
dor, no es necesario que sean simultdneas. Jurisprudencia.................

651

294



652

273.

274.

275.

276.

277.

278.

279.

280.

281.

282.

283.

284.

285.

RAUL DIEZ DUARTE

No obsta a la validez del contrato de compraventa, el fallecimiento
de alguno de los vendedores antes de efectuarse la inscripcién en
el Conservador de Bienes Raices. Jurisprudencia..........c.cccccocevevvrncnce.
Alcance relativo de la validez de la venta de cosa ajena, que permi-
te el articulo 1815 del Cédigo Civil. Jurisprudencia .........c.ccccoocueneneee.
No incumbe al Conservador de Bienes Raices calificar la proceden-
cia de una resolucién judicial. Jurisprudencia.........c.ccoeeeeeecininccnce.
La inscripcién en el Conservador de Bienes Raices, de la adjudica-
cién, no desempeia el papel de tradicién. Jurisprudencia..................
Andlisis del contrato de compraventa como titulo traslativo, y la
tradicién, como modo de adquirir. Diferencias entre derecho ro-
mano quiritario y derecho romano bonitario ...........cccccceveeuvecunecunnnes
Aspecto procesal de la tradicién, contenido en el articulo 681 del
COdigo Civil..oiiiii
La tradicién, dentro de la teoria general del acto juridico, es una
convencién, un acto juridico bilateral. Jurisprudencia......................
Discrepancia entre los articulos 680 y 1874 del Cédigo Civil. Anali-
sis l6gico juridico del articulo 680, ubicado en el titulo De la Tradi-
cién, en relacion con el articulo 1874, ubicado en el titulo de la com-
PTaAVENTA. .eiiiiiiiii s
El Repertorio del Conservador de Bienes Raices, tiene por finalidad
que las peticiones de inscripcién sean atendidas siguiendo una es-
tricta prelacion horaria..........ccooceveiiicniiiici
Naturaleza juridica de la gestién ante la justicia para obtener la
inscripcién en el Conservador de Bienes Raices. Jurisprudencia........
El Cédigo Civil, en el articulo 703 no ha establecido taxativamente
los titulos traslativos de dominio, sino solamente menciona la venta,
la permutacién y la donacién entre vivos, como ejemplos de titulos
traslativos de dominio. Jurisprudencia...........cccoceveveieieiniiiccinininene
Toda alteracién en las inscripciones del Conservador de Bienes Rai-
ces debe ser objeto de una subinscripcién. Jurisprudencia..................

CAPITULO XIV

TEORIA DE LOS RIESGOS EN LA COMPRAVENTA

Generalidades. S6lo procede en las obligaciones de especie o cuer-
po cierto. El género no perece ..o
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COdigo Civil ChIlENO ......uveiieciiciicicceeceee e
Las institutas de Justiniano y la teorfa de los riesgos en el contrato
de compraventa. El res perit domino, propio de la mancipatio qui-
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Solemnidades especiales de las ventas forzadas. Publicidad, tasa-
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representacion del ejecutado, que no es duefio de la cosa rematada.
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